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Raderetskatalog

Dette raderetskatalog er senest godkendt af afdelingsmgdet den 13. september 2023 og endeligt
af organisationsbestyrelsen den 11. oktober 2023.

Dermed erstatter dette raderetskatalog alle tidligere udgaver for afdelingen.
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Raderetten

Raderetskataloget
Du har gode muligheder for at aendre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov.

Boligkontoret Fredericia vil med dette katalog, give dig en generel vejledning om raderetten og
dens muligheder samt klarlaegge, hvad der er tilladt i netop din afdeling.

Du kan ogsa finde raderetskataloget online, under afdelingens dokumenter.

Den individuelle raderet — Forbedringer eller forandringer
I lovgivningen om den individuelle raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver forbedringer betyder det:

at du forgger boligens brugsveerdi.

at du IKKE skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige nar du flytter.

at du har mulighed for at fa gkonomisk godtggrelse ved fraflytning inden for en neermere
bestemt periode.

at hvis arbejdet kreever vedligehold eller henlaeggelse til nyanskaffelse for afdelingens
midler, tillaegges du som lejer en manedlig huslejeforhgjelse, som faglge af arbejderne jf. lov
om leje af almene boliger §39 og driftsbekendtggrelsen §87. Dette vil fremga, pa den
enkelte tilladelse.

Hvis du laver forandringer betyder det,:

at der kan stilles krav om, at du farer forholdene tilbage til det oprindelige, senest nar du
flytter (retableringspligt).

at du ikke vil veere berettiget til gkonomisk godtgarelse, nar du flytter.

at du kan blive mgdt med krav om at indbetale et depositum til retablering.

Dette vil fremga af din tilladelse.

Udformning og placering, skal i hvert tilfeelde drgftes med administrationen inden der sgges
byggetilladelse ved kommunen, hvor dette kraeves.



Den individuelle raderet — Udenfor boligen

I lovgivningen om den individuelle raderet skelnes der mellem arbejder, der udfgres udenfor
boligen og indenfor boligen.

Reglerne for forbedringer og forandringer udenfor boligen (fx i haven) fastseettes og indstilles af
afdelingsmgdet, for derefter at blive godkendt af organisationsbestyrelsen, inden reglerne treeder i
kraft. Hvis afdelingsmadet ikke har godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke din
hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt og du vil derfor heller ikke kunne ansgge om det.

Du kan derimod stille det som et forslag til afdelingsmadet.

Hvad skal du gare?
Uanset om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

1.

Finder du ikke det du gerne vil udfare udenfor boligen i dette raderetskatalog, sa er det ikke
tilladt, og derfor kan du heller ikke ansgge om det.
Du kan derimod stille det som et forslag til afdelingsmgadet.

Du skal skriftligt meddele administrationen, hvilke arbejder du kunne teenke dig at udfare.
Du modtager herefter en tilladelse eller et afslag fra administrationen. En tilladelse vil
normalt ogsa indeholde en neermere beskrivelse af de krav og betingelser, som
afdelingsmadet har godkendt. Administrationen skal svare skriftligt inden for 8 uger, i
denne frist ses der bort fra juli maned og eventuel kommunal godkendelse.

Du skal derefter sgge byggetilladelse ved kommunen, hvis det er et krav.

Arbejdet ma ikke seettes i gang, fer du har modtaget en tilladelse.



Hvilke regler geelder i din afdeling?

Forbedringer
I skemaet beskrives de naermere betingelser der geelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Denne forbedring kreever en byggetilladelse fra kommunen. Det er dig, der skal indhente de
ngdvendige godkendelser. Du skal ogsa betale for eventuelle omkostninger.

B. En nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive modregnet
i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse, forsikring og opsparing til
nyanskaffelse. Du skal derfor daekke disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen.

Forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtgarelse nar du flytter. Godtggrelsen nedskrives
over 10 — 20 ar, afhaengigt af arbejdernes forventede holdbarhed jf. driftsbekendtgarelsen §92.
Nedskrivningsperioden fastseettes af administrationen.

Individuelle forbedringer - udenfor boligen
; : . A B C
Skal finansieres af lejeren

Ingen emner




Forandringer
| skemaet beskrives de naermere betingelser der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller

ved din bolig.

A. Huvis du udfarer denne forandring skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfarer denne forandring skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der stilles krav om indbetaling af et depositum, til sikkerhed for betaling af
reetableringsudgifterne ved fraflytning jf. driftsbekendtggrelsen §85.

D. Denne forandring kreever en byggetilladelse fra kommunen. Det er dig, der skal indhente de
ngdvendige godkendelser. Du skal ogsa betale for eventuelle omkostninger.

Individuelle forandringer — udenfor boligen: A B C D




Procedure for ansggning om raderet, hvor der kraeves byggetilladelse

1.

2
3.
4.
5

Lejer ansgger skriftligt om forhandsgodkendelse ved administrationen.

Lejer ansgger kommunen, hvis der gives en fuldmagt til ansggning fra administrationen.
Gives der tilladelse fra kommunen, skal arbejdet endeligt godkendes af administrationen.
Opfarelse af de godkendte arbejder.

Lejer anmelder det feerdige arbejde til kommunen og administrationen.

Procedure for ansggning om raderet - generelt

1. Lejer ansgger skriftligt om godkendelse ved administrationen.

2. Opfarelse af de godkendte arbejder.

3. Lejer anmelder det feerdige arbejde til administrationen.
Betingelser

Hvis du har udfert forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fa gkonomisk godtgerelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtgarelse, skal du overholde fglgende
regler jf. driftsbekendtgerelsen §889-90:

Forbedringsarbejdet skal anmeldes og godkendes af administrationen, inden du gar i gang.
Forbedringsarbejdet er fuldfgrt og endeligt godkendt af administrationen.

Der er opnaet byggetilladelse, hvor dette er relevant.

At der er opnaet kommunal tilladelse for godtgarelsen.

Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen dens
karakter af almen bolig (spabade og amerikaner kgleskabe, kan fx ikke godkendes).

Der ma ikke ydes godtggrelse for szerligt energiforbrugende installationer.

Godtgarelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtgerelse for "veerdien af eget arbejde”.
Nar arbejderne er udfart, skal du udarbejde et byggeregnskab, som skal godkendes af
administrationen.

Nar administrationen har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tilleg til din
lejekontrakt. Farst nar du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du veere berettiget til
godtgarelse ved fraflytning. Det er en betingelse at det faktisk udfarte arbejde er i
overensstemmelse med de godkendte planlagte arbejder, og eventuelle
myndighedsgodkendelser og betingelser der matte veere afledt heraf er fremskaffet.



@dkonomisk godtggarelse ved fraflytning

Hvordan beregner man godtggarelsen?
Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen
(Byggeregnskabet).

Lejer kan godt selv udfagre arbejderne, men der gives ikke godtgarelse for veerdien af eget arbejde.
Der kan kun gives godtgarelse for dokumenterede udgifter med moms.

Du kan maksimalt fa godkendt et godtgerelsesbelagb pa kr. 126.684 for dine forbedringer. Dette
geelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtgarelse for flere
forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede
godtgarelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det naevnte belgb er opgjort i 2021 niveau og
reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtggarelse

Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen falder med
lige store manedlige dele i afskrivningsprocessen. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 ar, sa falder
godtgarelsen med 1/120 pr. maned.

Vedligeholdelsesreglement og anvisninger

For at gare det nemmere at bruge raderetten korrekt, er der udarbejdet et
vedligeholdelsesreglement, for din afdeling. Her kan du se, hvorledes du vedligeholder din bolig,
og det er de samme regler, der gzelder, nar du udfgrer de forbedringer eller forandringer, der er
tilladt ifglge dette raderetskatalog.



Bilag: Udhus

Udhuse ma etableres efter falgende regler:

Lejer skal selv indhente og betale for byggetilladelse ved kommunen.

Udhuset ma ikke etableres, far der foreligger en byggetilladelse, som er godkendt af
administrationen.

Udhuset ma ikke etableres, far der foreligger en tilladelse fra administrationen og
udformning og placering er drgftet med administrationen.

Arbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt, efter geeldende love og regler for
omradet.

Den naermere placering og afstand skal veere i overensstemmelse med reglerne i det
geeldende bygningsreglement.

Udhuset skal placeres fritstaende, sa det ikke forhindrer heekkens vaekst, og sa det ikke er
fastgjort i boligens facade.

Udhuset skal veere rottesikret.

Eksisterende haek, plankevaerk, kantsikring, vandrende og beleegning ma ikke tage skade,
som falge af skuret.

Udhuset ma kun udfares med treebekleedning - der ma ikke bruges genbrugsmaterialer.
Udhuset ma max vaere 1 x 2 meter og max. 180 cm. hgijt, malt pa det hgjeste sted.
Tagvand skal bortledes jf. neermere aftale med administrationen.

Vedligeholdelse skal ske jf. afdelingens vedligeholdelsesreglement med henvisning til
punktet "Vedligeholdelse i boperioden, stykke 4” eller som fastsat i tilladelsen.

Lejer er ansvarlig for alle skader pa bygning og have, som fglge af udhuset, ogsa i
forbindelse med retablering. Det vil sige at udhuset skal fiernes, sa man ikke se der har
veeret et udhus.



Bilag: Markise

e Markise ma opseettes ved lejligheder i de ombyggede blokke pa Sgndermarksvej 42 — 46,
100 — 104, 116 - 122

e Markisens placering godkendes af administrationen, inden arbejdet i gang seettes.

o Markisen skal veere en kassettemarkise.

e Arbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for
omradet.

o Markisen skal monteres af autoriseret montgr der kan garantere at markisen er monteret
korrekt efter forskrifterne.

e Markisen skal forsynes med stormsikring.

e Markisens leengde ma max vaere 4 meter og udfaldet ma max veere 3 meter

e El arbejde skal udfgres af autoriseret elinstallatar.

e Lejer er ansvarlig for alle skader pa bygning og have, som fglge af markisen, ogsa i
forbindelse med retablering. Det vil sige at markisen skal fjernes, sa man ikke se der har
veeret en markise.



Bilag: Drivhus

Drivhus ma opseettes i haverne, efter falgende regler:

Lejer skal selv indhente og betale for byggetilladelse ved kommunen.

Udhuset ma ikke etableres, far der foreligger en byggetilladelse, som er godkendt af
administrationen.

Drivhuset ma ikke etableres, far der foreligger en tilladelse fra administrationen og
udformning og placering er drgftet med administrationen.

Arbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt efter geeldende love og regler for
omradet.

Drivhuset skal veere i aluminium med enten glas eller plast-vinduer.

Drivhuset skal placeres, sa det ikke forhindrer haekkens veekst.

Drivhuset ma max. veere 1 x 2 meter og have en max hgjde pa 180 cm.

Kantsikring, vandrende, belaegning mv. ma ikke tage skade som falge af drivhuset.
Lejer er ansvarlig for alle skader pa bygning og have, som fglge af drivhuset, ogsa i
forbindelse med retablering. Det vil sige at drivhuset skal fiernes, s& man ikke se der har
veeret et drivhus.



Arbejder inde i boligen

Den individuelle raderet —indenfor i boligen
Lejeren har ret til at forbedre eller forandre sin bolig jf. driftsbekendtgarelsen kapitel 18.
@nsker du at bruge denne ret, er det administrationen der skal tage stilling til ansggningen.

Lejeren har ret til uden godtgarelse at flytte og fijerne ikke baerende og afstivende skilleveegge
uden gkonomisk godtgarelse.

Lejer skal altid anmelde arbejder til administrationen. Er arbejder ikke anmeldt, bliver lejer holdt
gkonomisk ansvarlig for retablering.

Ved forandringsarbejder tager administrationen stilling til, om arbejderne skal retableres ved
fraflytning, sa lejemalet fremstar i oprindelig stand.

Ved krav om retablering stilles der krav om indbetaling af et depositum, til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning jf. driftsbekendtgerelsen §85.

Ved arbejder der kraever en byggetilladelse fra kommunen skal du indhente de ngdvendige
godkendelser og betale for eventuelle omkostninger.

Ved forbedringer har du som lejer ret til at fa gkonomisk godtggrelse ved fraflytning. Se mere
under punktet "@konomisk godtggrelse ved fraflytning”.

Installationsret

Installationsretten giver dig ret til at installere hvidevarer i din bolig jf. Lov om leje af almene boliger
835. Administrationen kan kun modseette sig installationen, hvis fx el- eller aflabskapaciteten er for
ringe.

Du ejer selv de installationer og hvidevarer som udfgres efter disse regler. Du star selv for al
vedligeholdelse og du er ansvarlig for skader pa ejendommen, som fglge af installationerne. Der
kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer.

Nar du flytter skal hvidevarer og installationer fjernes. Der kan blive stillet krav om retablering, hvis
du fx har fiernet et kakkenskab, for at fa plads til en vaskemaskine.



Kollektiv raderet — finansieres af afdelingen

Afdelingsmgdet kan beslutte, at give dig mulighed for, at forbedre din bolig efter den kollektive

raderet jf. Lov om almene boliger §37 stk. B.

Kollektiv raderet og finansiering heraf skal godkendes af afdelingsmgdet, organisationsbestyrelsen

og af kommunen, inden det treeder i kraft — i neevnt raekkefglge.

| den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsarbejdet via et
annuitetslan, og beboerne skal herefter betale et tillaeg til huslejen, i en neermere fastsat periode.

Spgrg administrationen om de naermere retningslinjer.

Muligheder i din afdeling

Kollektiv raderet — indenfor boligen

A B C D
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